ANEXA LA HCL NR. 127/2025
,REGULAMENT privind inchirierea bunurilor imobile-cladiri si terenuri din domeniul public
si privat al comunei Sasciori, judetul Alba, aflate in administrarea Consiliului Local al comunei Sasciori

CAPITOLULI - TERMENI SI DEFINITII
1) In sensul prezentului Regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmatoarele semnificatii:

a) domeniul publical comunei / proprietate publica, este alcatuit din bunurile prevazute in anexanr. 4 la
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, precum
si din alte bunuri de uz sau de interes public comunal, declarate ca atare prin hotarare a consiliului
local, daca nu sunt declarate prin lege ca fiind bunuri de uz sau de interes public national.

b) domeniul privat al comunei / proprietate privata, este alcatuit din bunurile aflate in proprietatea
unitatii administrativ-teritoriale care nu fac parte din domeniul public al acestora. Asupra acestor
bunuri, unitatile administrativ-teritoriale au drept de proprietate privata;

c) organizator - autoritate contractanta - titular al dreptului de administrare - persoana juridica de drept
public sau privat care fie administreaza bunurile, fie i-a fost constituit dreptul de administrare asupra
acestora prin act administrativ si care va demara procedura de licitatie;

d) obiectul inchirierii este bunul imobil - cladire / teren aflat in proprietatea Comunei Sasciori, pentru
care se organizeaza procedura;

e) documentatie de licitatie - ansamblul informatiilor si documentelor aferente initierii, organizarii si
desfasurarii licitatiilor publice pentru inchirierea imobilelor;

f) contractul de inchiriere - contractul incheiat in forma scrisa, pe o perioada determinata, prin care
se transmite folosinta temporara a unui bun imobil, de la locator catre locatar, in schimbul unei
sume de bani, numita chirie a carui cuantum se va actualiza la inceputul fiecarui an calendaristic
cu indicele preturilor de consum furnizat de Institutul National de Statisticd. Contractul de
inchiriere va respecta in mod obligatoriu forma modelului-cadru aprobata prin hotararea de
consiliu local care aproba organizarea si desfasurarea licitatiei publice pentru inchirierea bunul
imobil —cladire / teren ) aflat in proprietatea Comunei Sasciori;

g) imobilelibere - imobilele care care urmeaza a fi scoase la licitatie.

CAPITOLUL II: DISPOZITII GENERALE
(1) - Prezenta metodologie stabileste conceptul unitar de organizare si desfasurare a licitatiilor
publice, in vederea inchirierii bunurilor imobile — (cladiri si terenuri ) aflate in proprietatea Comunei Sasciori,
cu aplicabilitate de catre Consiliul Local Sasciori, cu respectarea principiilor de economicitate, eficacitate si
eficienta, in vederea cresterii veniturilor la bugetul local.

(2) — Inchirierea bunurilor proprietate publicd se face prin licitatie publicd, cu respectarea principiilor de
transparentd, tratament egal, nediscriminare, concurentd loiald, proportionalitate si eficientd.

(3) - Hotararea Consiliului Local privind inchirierea, va cuprinde in principal urmatoarele elemente:
a)datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face obiectul inchirierii;
b)destinatia data bunului care face obiectul inchirierii;
c)durata inchirierii;
d) pretul minim alinchirierii.



e)criteriul si procedura de inchiriere.
(4) - Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de inchiriere sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de catre autoritatea publica, a
criteriilor de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica;

c) proportionalitatea - orice masura stabilita de autoritatea publica trebuie sa fie necesara si
corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri
proprietate publicd, potrivit conditiilor prevazute Tn acordurile si conventiile la care Romania este
parte;

e) libera concurenta - asigurarea de catre autoritatea publica a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni locatar in conditiile legii, ale
conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.

CAPITOLUL lll: CONTRACTUL DE INCHIRIERE

(1) - in urma adjudecérii licitatiei, se va incheia Contractul de inchiriere (anexa la prezenta

metodologie) prin care locatorul se obliga sa asigure locatarului, folosinta unui bun pentru o
anumita perioada cu respectarea specificului acestuia, in schimbul unui pret, denumit chirie.

(2)- Chiria se stabileste prin raport ANEVAR si se actualizeaza anual cu rata inflatiei si reevaluare
la 4 ani.

(3)- Chiria se pldteste lunar, pdnd la data de 25, iar neachitarea timp de 6 luni consecutive duce
la rezilierea contractului.

CAPITOLUL IV: CLAUZE SPECIALE SI GARANTII

(1) Se supun licitatiei publice Tn vederea inchirierii, imobilele (terenuri si cladiri) proprietatea
comunei Sasciori situate pe raza Comunei Sasciori.

(2) Spatiul/constructia/ terenul inchiriat vor fi utilizate de locatar, pe riscul si raspunderea sa, numai
pentru obiectul prevazut in contractul de inchiriere in schimbul redeventei prevazute la cap. V.

(3) Predarea - primirea amplasamentului si a spatiului se va face in maxim 5 (cinci) zile lucratoare de la
data incheierii contractului de inchiriere.

(4) In termen de maxim 30 de zile lucrdtoare de la predarea amplasamentului, locatarul va

demara activitatea.

(5) Subinchirierea fara acordul locatorului este interzisa.

(6) La semnarea contractului se percepe garantie de bund intretinere a bunului echivalentd cu

2 luni de chirie.

(7) Nerespectarea destinatiei sau daunarea bunului atrag rezilierea contractului si pierderea garantiei.



(8) La incetarea contractului de Tnchiriere din orice cauza, bunul aferent revin locatorului liber de sarcini.
Predarea spatiului siterenuluiaferent de cdtre locatar se face pe baza procesuluiverbal de predare — primire,
in maxim 5 (cinci) zile de la data incetdrii contractului.

CAPITOLUL V: DURATA INCHIRIERII

(1) Durata inchirierii suprafetelor spatiilor este de maxim 2 aniincepdnd cu data incheierii contractului.
(2) Durata inchirierii poate fi prelungitd prin acordul pdrtilor prin act aditional, dar nu mai mult de 4 ani
cumulat si cu conditia ca locatorul sa nu inregistreze restante la plata chiriei.

CAPITOLUL VI: ELEMENTE DE PRET

1. Pretul minim pentru inchirierea imobilului se stabileste de Consiliul Local pentru fiecare caz in parte, pornind
de la pretul minum din raportul de evaluare.

2. Chiria se datoreaza de la data incheierii contractului de inchiriere.

3.Chiria se stabileste in baza Raportului Comisiei de licitatie, numita prin Hotararea Consiliului Local

4.Chiriasul datoreaza administratorului chirie pana la data la care se preda bunul pe baza de Proces

Verbal;

5. Modificdrile ce intervin in raporturile contractuale, sub aspectul schimbdrii suprafetei inchiriate, atrag

dupd sine si modificarea cuantumului chiriei percepute, de la data acceptdrii in scris a acestora de cdtre

administrator;

CAPITOLUL VII: ETAPA DE TRANSPARENTA

(1)In cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractantd are obligatia sd publice anuntul de licitatie cu
cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data fixata pentru organizarea licitatiei in Monitorul Oficial
al Romdniei, Partea a Vi-a, intr-un cotidian de circulatie nationald siintr-unul de circulatie locald, pe pagina
sa de internet.

(2) Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de catre autoritatea
contractanta si trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a)informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de identificare fiscala,
adresa, datele de contact, persoana de contact;

b)informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea si identificarea
bunului care urmeaza sa fie inchiriat;

c)informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care persoanele
interesate potintra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de contact
ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii contractante de la care se poate obtine un exemplar
din documentatia de atribuire; costul si conditiile de plata pentru obtinerea documentatiei, daca este
cazul; data-limita pentru solicitarea clarificarilor;

d)informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse ofertele,
numarul de exemplare Tn care trebuie depusa fiecare oferta;

e)data silocul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f)instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;

g)data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(3) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data-

limita pentru depunerea ofertelor.

(4) Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

(5)Autoritatea contractanta are dreptul de a opta pentru una dintre urmatoarele modalitati de obtinere

a documentatiei de atribuire de catre persoanele interesate:

a)asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la continutul

documentatiei de atribuire;

b)punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a unui exemplar din
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documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe suport magnetic.
(6) Tn cazul previzut la alin. (5) lit. b) autoritatea contractantd oferd gratuit documentatia de atribuire.
(7) Autoritatea contractantd are obligatia sd asigure obtinerea documentatiei de atribuire de cdtre
persoana interesatd, care inainteazd o solicitare in acest sens.
(8) Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea de catre
autoritatea contractanta a perioadei prevazute la alin. (3) sa nu conduca la situatia in care documentatia
de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucrdtoare inainte de data-limita pentru
depunerea ofertelor.
(9)Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
(11)Autoritatea contractanta are obligatia de a raspunde ih mod clar, complet si fara ambiguitati, la
orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea
uneiastfel de solicitari.
(12) Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente catre
toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, luand
masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.
(13) Fara a aduce atingere prevederilor alin. (11), autoritatea contractanta are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.
(14)Tn cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd n timp util, punand astfel autoritatea
contractanta in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (13), acesta din urma are totusi
obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara pentru elaborarea
si
transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate inhainte de data-
limita de depunere a ofertelor.
(15) Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicdrii anuntului de licitatie au fost
depuse cel putin doud oferte valabile.
(16) Locatorul va asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de persoanele fizice sau
juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauza ar
prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comericial
si proprietatea intelectuala.

CAPITOLUL VIII: REGULI PRIVIND OFERTA

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

(2)Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3) Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior,

care se inregistreaza de autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se

data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va trebui

sa contina:

a)o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari,

stersaturi sau modificari;

b)acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii contractante:
i. copie dupa actele de identitate ale persoanei fizice / Tmputernicitului

/administratorului

ii. copie certificat de inregistrare Oficiul Registrul Comertului(in cazul persoanelor
juridice)

iii. certificat constatator emis de Oficiul Registrul Comertului (in cazul persoanelor
juridice) valabil la data deschiderii ofertelor, privind date ale administratorului,
sanctiuni, capital, etc.(altul decat cel de la data infiintarii)

iv. dovada achitarii la zi a taxelor si impozitelor :

v. Certificat fiscal eliberat de Compartimentul Impozite si Taxe Locale al unitatii
administrativ - teritoriale de pe raza careia ofertantul are domiciliul/sediul social, care sa
ateste ca ofertantul nu se inregistreaza cu debite la bugetul local. (ofertele care vor
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prezenta restante la plata taxelor si impozitelorvor fi considerate neconforme si vor fi
respinse).

vi. Certificat de atestare fiscala eliberat de organul de administrare fiscalda al unitatii
administrativ teritoriale de pe raza cdreia societatea are sediul social privind plata
obligatiilor la bugetul general consolidat. (in cazul persoanelor juridice). (ofertele care vor
prezenta restante la plata taxelor si impozitelorvor fi considerate neconforme si vor fi
respinse).

vii. imputernicire in cazul in care ofertantul participa la licitatie prin reprezentant

viii. contract de inchiriere insusit prin semnatura pe fiecare pagina
ix. alte documente stabilite prin caietul de sarcini
X. acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Lipsa oricarui document mentionat mai sus, lipsa garantiei de participare, depunerea garantiei de
participare intr-o forma si / sau cuantum gresit sau depunerea unui document solicitat initial in alta zi
/ ora decat cele stabilite pentru depunerea ofertelor atrage descalificarea ofertantului.

Nu pot fi admise la licitatie persoanele care beneficiaza, in conditiile legii de esalonarea acestora ori de
alte facilitati in vederea platii acestora.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(6) Oferta(care contine plicul exterior si plicul interior) va fi depusa intr-un exemplar semnat de catre
ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta pentru fiecare locatie.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, pe o durata de cel putin 60 de zile de la depunerea ei la sediul
autoritatii contractante.

(9) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru

depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

(11) Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa expirarea datei-
limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea acestora,
autoritatea contractanta urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta
data.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la alin. (15)
de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul
de sarcini al licitatiei.

(15) Tn urma analizérii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia intocmeste un proces-verbal nr. 1, in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.
Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(16)Tn baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (15), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

(17)Tn termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanta
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele
excluderii.

(18) Tn cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin dou oferte valabile,
autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie, cu respectarea
procedurii prevazute la alin. (1)-(13).

CAPITOLUL IX: COMISIA DE EVALUARE

(1) La nivelul autoritdtii publice contractante se organizeazd o comisie de evaluare, compusd dintr-un
numdr impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5, componenta acesteia fiind aprobatd prin

dispozitie a primarului, comisie care adoptd decizii in mod autonom si numai pe baza criteriilor de
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selectie prevazute in instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei.

(2) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot egal, iar deciziile comisiei de
evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

(3) Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant. Supleantii participa
la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia se afla in imposibilitate
de participare datorita unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

(4) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati sa dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul-limitd de
depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul inchirierii.

(5) Tn caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazd de indatd concedentul despre
existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre
membrii supleanti.

(6) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor sidocumentelor cuprinse
in plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

c) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigatoare.

(7) Comisia de evaluare este legal intrunita numaiin prezenta tuturor membrilor.

(8) Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si

in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(9) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si

documentelor cuprinse in ofertele analizate.

(10) La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita personalitati recunoscute
pentru experienta si competenta lor in domenii care prezinta relevanta din perspectiva inchirierii
bunului proprietate publica si / sau privata, acestia neavand calitatea de membrii. Aceste persoane
beneficiaza de un vot consultativ.

CAPITOLUL X: PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA

(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica, persoana juridica, intreprindere familiala,
persoana fizica autorizata sau intreprindere individuala, si care indeplineste cumulativ urmatoarele
conditii:

a)a platit toate taxele privind participarea la licitatie;

b)a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c)are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor sia contributiilor catre bugetul
consolidat al statului si catre bugetul local;

d)nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

e)nu a fost condamnata prin hotarare definitiva a unei instante judecatoresti, pentru comiterea uneia
dintre urmatoarele infractiuni: economice, spalarea banilor, coruptie (declaratie pe propria raspundere
sau cazier).

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie publica
anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a
incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani,
calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

CAPITOLUL X: DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

(1) Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului/criteriilor de
atribuire precizate in documentatia de atribuire.



(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a solicita clarificari
si, dupa caz, completariale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei
cu cerintele solicitate.

(3)Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de catre autoritatea
contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.
(4)Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile lucratoare de
la primirea acesteia.

(5) Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor, prevazuta in
anuntul de licitatie.

(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele care nu
respecta prevederile CAP VII- Reguli privind oferta alin. (2)-(5).

(8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea

plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile prevazute la CAP VII- Reguli privind
oferta alin. (2).

(9)In caz contrar autoritatea contractanta este obligatd sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie.
(10)Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(11) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea de catre toti membrii comisiei si de
catre ofertanti a procesului verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.

(12) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul
de sarcini.

(13) Tn urma analiz&rii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal
se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(14)Tn baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

(15) Tn termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractant
informeaza n scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele
excluderii.

(16) Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul licitatiei.

(17) Comisia de evaluare stabileste oferta castigdtoare pentru cel mai mare nivel al chiriei. in cazul in care
exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, se va soicita reofertare in cadrul comisiei.

(18) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care trebuie
semnat de toti membrii comisiei.

(19)Tn baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.
(20)Autoritatea contractanta are obligatia de a Tncheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost
stabilita ca fiind castigatoare.

(21) Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a Vl-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea
procedurii de atribuire.

[=l(22)Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a)informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b)data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-

a;

c) c)criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d)numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e)denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui ofertd a fost declarata castigatoare;

f)durata contractului;

g) nivelul chiriei;

h)instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;
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i)data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

j)data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(23) Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, Tn scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.
(24)Tn cadrul comunicdrii previzute la alin. (23) autoritatea contractantd are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

(25)Tn cadrul comunicdrii previzute la alin. (23) autoritatea contractantd are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor ce au
stat la baza deciziei respective.

(26) In cazulin care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio oferts valabil3,
autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

(27) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la CAP. VIII| REGULI PRIVIND OFERTA alin.
(1)-(15).

CAPITOLUL XlI: ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE

(1) Autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere
n situatia Tn care se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau
fac imposibila incheierea contractului.

(2)In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considerad afectatd in cazul in care sunt
indeplinite Tn mod cumulativ urmatoarele conditii:

a)in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constata erori
sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din OUG 57/2019 privind Codul
Administrativ

b)autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca acestea sa conduca,
la randul lor, la incélcarea principiilor prevazute la art. 311 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ.

(3)Incélcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4) Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, 1n scris, tuturor participantilor la procedura de
licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat
prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

CAPITOLUL X1II: INCHEIEREA CONTRACTULUI

(1) Contractul de finchiriere cuprinde clauze de natura sa asigure folosinta bunului inchiriat,
potrivit specificului acestuia.

(2) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

(3) Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii contractului Thainte de
expirarea termenului.

CAPITOLUL XIlI: NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

(1)Tn cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, procedura de licitatie se
anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii.

(2)Tn cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator
din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta majora sau in imposibilitatea fortuita
de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe
locul doi, in conditiile Tn care aceasta este admisibila.In cazul in care, nu exista o oferta clasata pe locul doi
admisibila, procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile
legii.

(3) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data desemnarii
castigatorului licitatiei poate atrage plata daunelor — interese de catre partea in culpa.

CAPITOLUL XIV: DREPTURILE PARTILOR



A. Drepturile locatarului

(1) Locatarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, terenul si/
sau constructia care fac obiectul contractului de inchiriere.

(2) Locatarul are dreptul de a folosi terenul si/sau constructia care fac obiectul inchirierii, potrivit
naturii lor si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de inchiriere.

B. Drepturile locatorului

(1) Locatorul va solicita constituirea unei garantii de participare la licitatie echivalenta cu chiria datorata
pentru 2 luni. Aceasta reprezinta o garantie pentru organizator in ceea ce priveste comportamentul
corespunzator al ofertantului pe perioada de derulare a procedurii de licitatie pana la semnarea
contractului si ulterior parte din plata chiriei aferente primului an de contract. Suma nu se restituie in cazul
in care ofertantul castigator revoca oferta in caz de adjudecare a acesteia sau fiind declarat castigator, nu
incheie contractul de inchiriere in termen de maxim 40 de zile de la atribuirea contractului.

2 n baza solicitarilor scrise, locatorul va returna numai garantia de participare la licitatie celorlalti
ofertanti, declarati necastigatori. Sumele reprezentand garantii nu sunt purtatoare de dobanzi pe perioada
care se afla la dispozitia locatorului.

(3) Locatorul are dreptul sa inspecteze bunulinchiriat, sa verifice modulin care este satisfacut interesul
public prin realizarea activitatii, verificand respectarea obligatiilor asumate de locatar.

(4) Locatorul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului de
inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

(5) Locatorul are dreptul sa rezilieze unilateral contractul in cazul in care locatarul nu respecta clauzele
contractuale, cu suportarea de catre locatar a consecintelor prevazute in caietul de sarcini si / sau in
contractul de inchiriere.

(6) Locatorul are dreptul sa emita pretentii asupra garantiei de buna utilizare, in situatia Tn care
locatarul produce daune locatiei sau spatiului precum si pentru acoperirea unor restante cu chiria sau alte
sume datorate de catre locatar in temeiul contractului de inchiriere incheiat conform prezentului caiet de
sarcini.

(7) Garantia pentru buna utilizare (dupa caz) se constituie Tn suma care sa reprezinte echivalentul a 2
(douad) chirii in termen de maxim cinci zile calendaristice de la momentul incheierii contractului, prin
deschiderea a doua conturi bancare (dupa caz) - inchise pentru chirias, deschise pentru administrator -
purtatoare de dobanda, sau prin depunerea acestora la caseria administratorului, caz in care chiriasul nu
beneficiaza de dobanda

(8) Garantia de buna utilizare se restituie in termen de 30 zile de la eliberarea amplasamentului la
solicitarea locatarului, daca nu a fost utilizata de catre locator pentru repararea daunelor produse de catre
locatar sau acoperirea unor sume restante

conform contractului.

(9) Saincaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

(10) sa controleze executarea obligatiilor de catre locatar si respectarea conditiilor inchirierii, avand
dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta bunului de catre locatar,

starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;

CAPITOLUL XV: OBLIGATIILE PARTILOR

A. Obligatiile locatarului
(1) Sa foloseasca constructia numai pentru destinatia cuprinsa in contractul de inchiriere, in
conditiile stabilite in contractul de Tnchiriere.
(2) Sa asigure exploatarea si functionarea in regim de continuitate a spatiului.
(3) Sa nu exploateze prin sau impreuna cu terti, spatiul, fara acordul locatorului.
(4) Sa restituie locatorului, la Tncetarea contractului de inchiriere din orice cauza, in deplina
proprietate terenul si / sau constructia libere de sarcini.
(5) Sa notifice, in scris, locatorul ori de cate ori constata existenta unor cauze de natura sa conduca la

.....

continuitatii activitatii .



(6) Sa nu realizeze afisaj pe terenul sau constructia ce fac obiectul contractului, exceptie informatiile
legate de identificare societate utilizatoare , autorizare dupa caz.

(7) Sa plateasca pe toata durata inchirierii chiria, impozitul pe cladiri si taxa pe teren datorate
bugetului local.

(8))Sa execute la timp siin conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii normale ce

ii incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care I-a primit in momentul
incheierii contractului;

(9) Sa restituie bunul, pe baza de proces verbal, la incetarea din orice cauza a contractului de
inchiriere , in starea tehnica si functionala avuta la data opredarii, mai putin uzura aferenta exploatarii
normale.

(10) Sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul ed sarcini.

B. Obligatiile locatorului
(10) Sa puna la dispozitia locatarului terenul si/sau spatiul, pe baza de proces verbal de predare —
primire in maxim 5 (cinci) zile lucratoare de la data incheierii contractului de inchiriere.
(11) Sa nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de inchiriere.

(12) Sa restituie garantia de participare la licitatie a ofertantilor declarati respinsi in maxim 5 (cinci)
zile lucratoare de la data inregistrarii solicitarilor scrise. Pentru perioada in care sumele constituite cu
titlu de garantie se afla la dispozitia locatorului, nu se calculeaza dobanzi.

CAPITOLUL XVI: MODIFICAREA $1 INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

(1) Orice modificare a clauzelor contractuale se va face prin incheierea unor acte aditionale, cu
acordul partilor, mai putin pretul chiriei care se ajusteaza anual cu rata inflatiei si prin reevaluare la
maxim 4 ani.

(2) Contractul de inchiriere Tnceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite Th contract, daca partile nu convin la prelungirea acestuia;

b) Tn cazul in care interesul national, local sau cerintele urbanistice impun aceasta, prin

denuntarea unilateralad de catre locator, cu preaviz de 30 zile adresat locatarului de a elibera
terenul si spatiul;

¢) prin acordul partilor;

d) prin denuntarea unilateralad a contractului. Denuntarea unilaterala a contractului poate fi facuta
de catre oricare dintre parti.

e)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere unilaterala, cu plata
unei despagubiri in sarcina locatorului, fara a mai fi necesara punerea in intarziere a locatarului si
fara interventia instantei de judecata;

f)la disparitia, dintr-o cauza de forta majora a bunului inchiriat sau in cazul impozibilitatii obiective
a locatarului de al exploata, prin renuntare , fara plata unei despagubiri;

g) alte situatii expres prevazute de lege;

(3) Incetarea este efectiva la data stabilitd pentru expirarea contractului sau de la data comunicat3
prin notificare. Pentru ocuparea terenului si a spatiuului dupa aceasta data locatorul va calcula
despagubiri in cuantum de 100 lei/zi de intarziere/locatie, pana la data predarii efective a spatiului
prin proces verbal de predare-primire.

(4) Denuntarea unilaterald a contractului poate fi facuta de catre oricare dintre parti.

Contractul se reziliaza de plin drept, prin denuntare unilaterala de catre locator, fara a mai finecesara
punerea in intarziere a locatarului si fara interventia instantei de judecata, in cazul in care locatarul
se gaseste in vreuna din urmatoarele situatii:

a) a schimbat destinatia bunului inchiriat fara obtinerea acordului locatorului,

b) a subinchiriat in tot sau Tn parte terenul sau constructia fara obtinerea acordului locatorului;

¢) a cedat folosinta terenului si a spatiului unor terti:

d) a folosit spatiul Tmpreuna cu terti ( prin subinchiriere, asociere pentru exploatare, etc.) fara acordul
scris al locatorului terenului;

e) nu si-a indeplinit obligatiile de plata a chiriei, inclusiv penalitatile de intarziere aferente, timp de
doua trimestre consecutive. Aceasta situatie de incetare a contractului conduce la eliberarea
terenului si spatiuului, pe cale administrativa.

f) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere unilaterald, cu plata
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unei despagubiri in sarcina locatarului, fara a mai fi necesara punerea in intarziere a locatarului si
fara interventia instantei de judecat3;

g) n cazul neobtinerii de catre castigatorul licitatiei, din vina sa a Autorizatiei de Functionare (daca
este cazul) in termen de 30 zile de la semnarea contractului de inchiriere, locatorul poate proceda la
rezilierea unilaterald a contractului de inchiriere. In aceasts situatie locatarul pierde garantia de
participare, iar spatiul revine, liber de sarcini, locatorului ( fara a fi necesara incheierea procesului
verbal de predare- primire a amplasamentului ).

CAPITOLUL XVII: RESPONSABILITATILE DE MEDIU SI PSI

(1) Locatarul isi asuma in totalitate responsabilitatile de mediu, paza obiectivului si cele privind P.S.I
pe toata durata inchirierii.

CAPITOLUL XVIII : SOLUTIONAREA LITIGIILOR

(1) Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de inchiriere se vor solutiona pe
cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre solutionare
instantei judecatoresti competente teritorial si material.

CAPITOLUL XIX—EVIDENTA DOCUMENTATIEI PROCEDURII
(1) In scopul tinerii evidentei documentelor si informatiilor cu privire la desfasurarea procedurilor
de inchiriere sila derularea contractelor de inchiriere de bunuri proprietate publica / privata,
locatorul intocmeste si pastreaza doua registre:
A)Registrul Oferte, care cuprinde date si informatii referitoare la derularea procedurilor prealabile
incheierii contarctului de inchiriere de bunuri prorpietate publica / privata, se precizeaza cel putin
datele si informatiile referitoare la propunerile de inchiriere;
B) Registrul Contracte, care cuprinde date si informatii referitoare la executarea contractului de
inchiriere de bunuri proprietate publica / privata, se precizeaza cel putin datele si informatiile
referitoare la obiectul, durata contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica / privata,
termenele de plata a chiriei , obligatiile de mediu.
(2) Registrele prevazute la pct. 1 se intocmesc si se pastreaza la sediul organizatorului licitatiei, urmand
a se intocmi dosarul inchirierii pentru fiecare contract atribuit.
(3) Dosarul inchirierii se pastreaza atat timp cat contractul de inchiriere de bunuri proprietate
publica / privata produce efecte juridice, dar nu mai putin de 5 ani de la data incheierii contractului
respectiv;
(4) Dosarul inchirierii trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:
-Hotararea de aprobare a inchirierii;
- Anunturile prevazute de prezenta sectiune referitoare la procedura de atribuire a contractului
de inchiriere de bunuri proprietate publica / privata si dovada transmiterii acestora spre
publicare;
-Documentatia de atribuire;
-Denumirea / numele ofertantului / ofertantilor a/ ale carui/ caror oferta / oferte a / au fost declarata/
declarate castigatoare si motivele care au stat la baza acestei decizii;
- Justificarea hotararii de anulare a procedurii ed atribuire, daca este cazul;
-Contractul de inchiriere de bunuri proprietate publica / privata semnat.
(2) Dosarul inchirierii are caracter de document public.
(3) Accesul persoanelor la aceste informatii se realizeaza in conformitate cu termenele si
procedurile prevazute de reglementarile legale privind liberul acces la informatiile de interes public
si nu poate fi restrictionat decat in masura in care aceste informatii sunt clasificate sau protejate de
un drept de proprietate intelectuala, potrivit legii.

CAPITOLUL XX: DISPOZITII FINALE
(1) Contractul de inchiriere va cuprinde drepturile si obligatiile partilor stabilite prin prezentul caiet
de sarcini.
(2) Obtinerea tuturor avizelor pentru realizarea si functionarea spatiului cad in sarcina locatarului.
(3) Toate lucrarile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente, obtinerea acordurilor
de bransare il privesc pe locatar, si se vor efectua dupa obtinerea acordului proprietarului
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bunului.
(4) Instructiunile de participare la licitatie, Caietul de sarcini si toate documentele necesare licitatiei se
pun la dispozitia solicitantului gratuit.
(5) Ofertantii vor achita pentru fiecare locatie in parte garantia de participare la licitatie la valoarea
stabilita prin Instructiunile de participare la licitatie.
(6) Ofertantii la licitatie vor prezenta, la dosarul depus pentru licitatie originalul chitantei de plata,
respectiv ordinul de plata si extras de cont vizat de bancd, a garantiei de participare la licitatie pentru
fiecare locatie in parte pentru care doreste sa liciteze. Participarea la licitatie a ofertantilor este
conditionata de achitarea integrala a debitelor pe care le au fata de bugetul consolidat al statului si fata
de bugetul local, achitarea contravalorii caietului de sarcini cu documentatia de licitatie, a garantiei de
participare, pentru fiecare locatie in parte pentru care doreste sa liciteze.
(7.1.) Nu vor participa la licitatie persoanele juridice sau persoanele fizice care:

a) au debite fata de bugetul local al Comunei Sasciori sau ANAF;

b) sunt in litigii cu Comuna Sasciori.
(7) Daca din diferite motive, licitatia se amana, se revoca sau se anuleaza, decizia de amanare, revocare
sau anulare nu poate fi atacata de ofertanti. In acest caz, ofertantilor li se va inapoia in termen de zece
zile lucratoare garantia de participare la licitatie pe baza unei cereri scrise si inregistrare la Comuna
Sasciori. Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin caietul de sarcini si instructiunile de
licitatie se considera insusite de ofertant.
(8) Licitatia va avea locin data de.........c........ Ora ........ [asediul.............oooorriiinn . conform anunturilor
publicitare .
(9) Prevederile prezentului regulament sunt obligatorii pentru partile contractante si se completeaza
cu dispozitiile OUG nr. 57 /2019 privind Codul administrativ si cu alte dispozitii legale in materia
inchirierii bunurilor proprietate publica / privata a unitatilor administrativ teritoriale.

CAPITOLUL XXI—-PROTECTIA DATELOR

Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, autoritatea contractanta are obligatia
de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu
titlu confidential in masura in care in mod obiectiv dezvaluirea informatiilor in cauza ar prejudicia
interesele légitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si
proprietatea intelectuala.

PRESEDINTE DE SEDINTA AVIZAT PENTRU
LEGALITATE CONSILIER LOCAL SECRETAR GENERAL
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INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

SECTIUNEA | Introducere

A.1.1. Datedeidentificare proprietar si organizator:

Proprietar: Comuna Sasciori

Organizatorul procedurii: Comuna Sasciori
Adresa: Sasciori, str. Principala, nr. 363
Telefon: 0258/741110

A.1.2. Obiectul procedurii de licitatie publica:

Obiectul procedurii il constituie inchirierea prin licitatie publica a unui teren si/sau spatiu proprietatea
Comunei Sasciori.
Procedura de inchiriere se face individual pentru fiecare locatie.

Suprafata totald de inchiriat/ locatie : teren si/sau spatiul.
A.1.3. Dreptul de proprietate
Terenul este in proprietatea publicd/privata a Comunei Sdsciori, nu este grevat de sarcini, constructiile /
terenurile sunt proprietatea publica/privata a Comunei Sasciori.
A.1.4. Tipul de procedura
aplicata: Licitatie publica.
A.1.5. Temeiul legal al organizarii procedurii:
OUG 57/2019 privind codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Hotararea Consiliului Local al Comunei Sasciori nr........... Lo
Codul Civil art.1777 si urmatoarele
A.1.6. Pretul minim al chiriei este de lei/mp/luna stabilit conform raport de evaluare

intocmit de catre un expert autorizat.
A.1.7. Conditii de participare la procedura : participarea la procedura de licitatie publica este permisa
persoanelor fizice si juridice, intreprinderi familiale, persoanelor fizice autorizate sau intreprinderi
individuale, care indeplinesc urmatoarele conditii:

- nu sunt in stare de faliment ori lichidare, afacerile nu sunt administrate de un judecator -
sindic, activitatile comerciale nu sunt suspendate;

- societatea nu face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in una dintre situatiile
prevazute la aliniatul precedent;

- societatea si-a indeplinit |a zi toate obligatiile de plata exigibile a impozitelor si taxelor,
chirii, redevente, catre bugetul de stat si bugetele locale;

- s-a achitat contravaloarea caietului de sarcini(daca este cazul) sigarantia de participare, pentru
fiecare spatiu pentru care doreste sa liciteze;

Ofertantii care indeplinesc conditiile mentionate mai sus sunt considerati eligibili.

Ofertantii au obligatia de a depune in vederea calificarii urmatoarele documente:
A. Pentru persoane fizice:

Copia actului de identitate

imputernicire pentru persoana participanta la licitatie din partea ofertantului;

documentele justificative privind plata contravalorii taxei de participare, contravalorii caietului de sarcini si
a garantiei de participare - original si copie

fisa ofertantului (Anexa A la documentatie );

declaratie de participare (Anexa B la documentatie )

Certificat fiscal eliberat de Compartimentul Casierie, Impozite si Taxe Locale al unitatii administrativ -
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teritoriale de pe raza careia ofertantul are domiciliul
certificat fiscal ANAF

B. Pentru societati comerciale, intreprinderi individuale, persoane fizice autorizate,
intreprinderi familiale, :

1.
2.

Copia actului de identitate al administratorului;

copie de pe certificatul de inregistrare eliberat de oficiul registrului comertului, de pe actul

constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante; (din documentele in cauza

trebuie sa reiasa faptul ca persoana juridica are ca obiect de activitate cea aferenta
activitatilor specifice spatiului)

certificat constatator emis de Oficiul Registrul Comertului (in cazul persoanelor juridice)

valabil la data deschiderii ofertelor, privind date ale administratorului, sanctiuni, capital, etc

dovada privind achitarea obligatiilor fiscale, prin prezentarea unui certificat de atestare
fiscala, eliberat de organul fiscal competent;

4.1 Certificat fiscal eliberat de Compartimentul Casierie, Impozite si Taxe Locale al unitatii
administrativ - teritoriale de pe raza careia ofertantul are domiciliul/sediul social, care sa
ateste ca ofertantul nu se inregistreaza cu debite la bugetul local. (ofertele care vor
prezenta restante la plata taxelor si impozitelorvor fi considerate neconforme si vor fi
respinse).

4.2 Certificat de atestare fiscala eliberat de organul de administrare fiscala al unitatii
administrativ teritoriale de pe raza careia societatea are sediul social privind plata
obligatiilor la bugetul
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general consolidat. (in cazul persoanelor juridice). (ofertele care vor prezenta restante la plata
taxelor si impozitelorvor fi considerate neconforme si vor fi respinse).
5. declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice, din care sa
rezulte ca aceasta nu se afla in reorganizare judiciara sau faliment;
imputernicire pentru persoana participanta la licitatie din partea ofertantului;
documentele justificative privind plata contravalorii taxei de participare, contravalorii caietului
de sarcini si a garantiei de participare - original si copie
8. fisa ofertantului (Anexa A la documentatie );
9. declaratie de participare (Anexa B la documentatie );
10. Act constitutiv sau statut din care sa reiasa faptul ca agentul economic are ca obiect de
activitate comertul.

No

B.1 Participarea la procedura de licitatie publica
Numarul de participanti este nelimitat.
Licitatia se va organiza doar in situatia in care sunt cel putin doi ofertanti calificati pentru o locatie.

B.2 . Depunerea plicurilor cu documentele de calificare

Documentele de calificare solicitate vor fi depuse la sediul organizatorului procedurii, Comuna Sasciori, Str
Principala, nr. 363, pana cel tarziu la data de , orele .,in doua plicuri sigilate, unul exterior
si unul interior si se inregistreaza de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte.
Oferta (care contine plicul exterior si plucul interior) va fi depusa in 1 exemplar.
Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va trebui sa
contina:
a)o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari,
stersaturi sau modificari;
b)acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor,
c)acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini si celelalte acte cerute pentru calificare
Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz (care va contine toate elementele privind stabilirea ofertei
castigatoare, respectiv cele privind pretul chiriei, capacitatea economico-financiara,protectia mediului
inconjurator, conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat) .

B.3 Garantia de participare si Garantia pentru buna utilizare
1) Garantia de participare la licitatie se va constitui in suma echivalenta cu chiria datorata pentru 2 luni si
reprezinta o garantie pentru organizator in ceea ce priveste comportamentul corespunzator al
ofertantului pe perioada de derulare a procedurii de licitatie pana la semnarea contractului si ulterior
parte din plata chiriei aferente primului an de contract.

2) Garantia de participare se constituie pana la data de .................. ,orele....ccoc..... prin numerar la casieria
comunei fie prin virament bancar In contul .......ccccoviiiiiiiiiiiie e, deschis la Trezoreria
Sebes, beneficiar Comuna Sasciori, cod fiscal cu explicatia”GARANTIE PARTICIPARE LICITATIE

", garantia de participare se constituie prin document de plata separat pentru fiecare locatie la care se
doreste sa se liciteze.

Nota:

1) Restituirea garantiei de participare se va efectua in baza unei cereri scrise care va contine inclusiv
contul si banca unde se va restitui garantia de participare. Mentionam ca restituirea garantiei de
participare se face cu prioritate intr-un cont bancar.

2) Garantia de participare se restituie ofertantilor necastigatori, care au participat la procedura de
licitatie, in termen de maxim 5 zile lucratoare de la adjudecarea licitatiei, la cererea acestora.

3) Pentru castigatorul licitatiei, garantia de participare va constitui parte din chiria aferenta perioadei
contractuale.

4) Garantia de participare poate fi executata de catre organizatorul licitatiei Tn urmatoarele situatii:

- revoca oferta in caz de adjudecare a acesteia;
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- fiind declarat castigator, nu incheie contractul de inchiriere in termen de maxim 40 de zile de la atribuirea
contractului;

3) Garantia pentru buna utilizare, se constituie in suma care sa reprezinte echivalentul a 2 (doua) chirii, in
termen de maxim cinci zile calendaristice de la momentulincheierii contractului, prin deschiderea a doua
conturi bancare (dupa caz) - inchise pentru chirias, deschise pentru administrator - purtatoare de dobanda,
sau prin depunerea acestora la caseria administratorului, cazin care chiriasul nu beneficiaza de dobanda.

B. 4 Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei se pun la dispozitia solicitantului gratuit.

Sectiunea Il Desfasurarea licitatiei publice
Licitatia se organizeaza de catre comisia de evaluare numita prin dispozitia primarului.

B.1. Desfasurarea licitatiei publice

1. Plicurile cu documentele de calificare vor fi deschise de catre Comisia de evaluare in data de
, orele , in incinta Primariei Comunei Sasciori, str.Pricnipald, nr. 363, comuna
Sasciori, judetul Alba.

2. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor, prevazuta in
anuntul de licitatie.

3. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele care
nu respecta prevederile CAP VII Reguli privind oferta- alin. 2-5.

4. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doud oferte sa intruneasca conditiile de la aliniatul precedent. Tn cazul in care in
urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte valabile, autoritatea
contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie, cu respectarea
procedurii.

5. Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

6. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la
alineatul precedent catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

7. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul
de sarcini.

8. Tnurma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia Intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

9. Tn baza procesului-verbal care indeplineste conditiile de mai sus, comisia de evaluare intocmeste, in
termen de o zi lucratoare, un raport pe care 1l transmite autoritatii contractante.

10. Tn termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractants
informeaza n scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii, raport care se depune la dosarul licitatiei.

11. Oferta castigatoare este oferta care contine cel mai mare nivel al chiriei,

12. Tn cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se
va face prin solicitare de reofertare.

13. Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care trebuie
semnat de toti membrii comisiei.

14. Tn baza procesului-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile
de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie, comisia de
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evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

TNCHEIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul de inchiriere numai dupa implinirea unui termen de 20

de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la art.341 alin.23 din 0.U.G. nr.57/2019
privind Codul administrativ .

Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de inchiriere poate atrage dupa sine plata
daunelor-interese de catre partea in culpa.
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OFERTANT

FISA OFERTANTULUI

ANEXA . A

PENTRU LICITATIA PUBLICA ORGANIZATA TN VEDEREA inchirierii terenului si /sau spatiului pentru

1) Ofertant

lalocatia......ccccvvviiiii
inscrie numarul si denumirea locatiei, proprietate publicd/ privata a comunei,

2) Sediul societatii sau adresa

3) Telefon

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) CodAfiscaI
7) Nr. Inregistrare la Registrul Comertului

8) Nr. Cont (pentru restituirea garantiei de participare)

9) Banca

10) Capitalul social (mil. lei)

11) Sediul sucursalelor (filialelor) locale —daca este cazul
12) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale

Data

18

Ofertant

L.S.
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OFERTANT

ANEXA . B
(denumirea/numele)
OFERTANT FORMULAR DE OFERTA PRET CHIRIE
Catre COMUNA SASCIORI
Subsemnatul.......cccoveveeeiee i, , reprezentant al
o] LY =1 LU 1L | cu sediul n
identificat prin CIF .....c.oooveieee e dindata de.....ooooiiiiii s in

conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia de atribuire privind inchirierea spatiului

de .. mp, pentru derularea activitatii, cod CAEN
............................... de la
1o or=) = NP PTTTTPPR (s

e vainscrie numarul si denumirea locatiei, apartinand Comunei Sasciori, organizata in sedinta publica la data

ora de catre COMUNA SASCIORI, oferim o chirie de....cccceveveennn.. lei
/mp/luna.
Depun o copie a bilantului aferent anului precedent, din care rezulta o cifra de afaceri pentru anul..............
[0 L= PP PPRROPPPRTN .

Depun si urmatoarele acte
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din care reiese durata desfasurarii de activitati de: cod CAEN:

Ne angajam sa mentinem aceasta oferta valabila pentru o durata de zile(nu mai putin
de 60 de zile), respectiv pana la data de , Si ea va ramane obligatorie pentru noi.
Data

, in calitate de , legal autorizat sa semnez

oferta pentru siin

numele

Semnatura
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CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. din
- Model cadru-

I PAR]'ILE CONTRACTULUI
1. COMUNA SASCIORI persoana juridicd avand sediul social in localitatea S3sciori, str. Principal3,

nr. 363, judetul Alba, telefon 0258 / 741110 e-mail: primariasasciori@yahoo.com, C.U.l 4562109 cont
........................................................ deschis la Trezoreria Sebes reprezentata legal prin domnul Morar Nicolae
Florin in calitate de PRIMAR al comunei Sasciori, pe de o parte, in calitate de ADMINSTRATOR/ LOCATOR,

Si
2. Domiciliat in , cu sediul in ,Str.  nr.
judetul ,avand C.ILF................ reprezentata legal prin................. in calitate de CHIRIAS
/ LOCATAR,

in conformitate cu Hotararea Consiliului Local Sasciori nr....din......, respectiv in baza Hotararii de adjudecare
nr. ... Y a Comisiei de licitatie, numita prin ............. , a intervenit prezentul contract:

Il. OBIECTUL CONTRACTULUL DESTINATIA PERMISA

Art. 2.1. - Obiectul contractului

(1) Contractul are drept obiect inchirierea unui imobil, avand o suprafata utila de mp sio
suprafata de teren aferent imobilului de ....... mp situat in inscris in C.F

a comunei Sasciori

. aflat in domeniul public/privat al comunei Sasciori si in administrarea acesteia, inscris in CF
nr. Sasciori, nr. cadastral , Sivaloarea de inventarde................... lei.

(2) Starea tehnica si inventarul imobilului sunt prevazute in procesul-verbal de predare-primire.

Art. 2.2 - Destinatia bunului

(1) Spatiul va fi folosit de catre Chirias in mod exclusiv in vederea desfasurarii urmatoarelor
activitati:(ex. comert, productie, prestari servicii, alte fapte de comert, cu caracter politic, activitati
sindicale, cu caracter umanitar, socio-profesionale sau alte activitati, etc), conform cod CAEN nr. .......

lll. DOCUMENTELE CONTRACTULUI
Art. 3.1. Constituie anexe si fac parte integranta din prezentul contract urmatoarele documente:

Anexa nr. 1 -Procesul Verbal de predare-primire a bunului imobil;
Anexa nr. 2 - Fisa suprafetei imobilului + Releveu

Anexa nr. 3 - Fisa de calcul a chiriei

Anexa nr. 4 - Modul de constituire, utilizare si restituire a garantiei

IV. DURATA CONTRACTULUI
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Art 4.1. - Prezentul contract se incheie pe o perioada de 5 ani, intra in vigoare incepand cu
data semnarii contractului va fi valabil pana la data de putand fi prelungit anual numai
prin acordul scris al ambelor parti contractante si cu conditia ca locatarul sa nu inregistreze restante
la plata chiriei.

V. DREPTURILE S| OBLIGATIILE PARTILOR

Art 5.1 Chiriasul are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) sa constituie garantia pentru buna utilizare (protejarea impotriva neplatii chiriei, respectiv pentru
neplata utilitatilor sau distrugerea bunurilor), echivalenta cu chiria datorata pe o perioada de 2 (doua)
luni, in termen de maxim cinci zile calendaristice de la momentul incheierii contractului, prin deschiderea
adoua conturi bancare (dupa caz) - inchise pentru chirias, deschise pentru administrator - purtatoare de
dobanda, sau prin depunerea acestora la caseria administratorului, caz in care chiriasul nu beneficiaza de
dobanda.

b) Castigatorul licitatiei, va putea opta pentru returnarea garantiei de participare sau transformare a
acesteia in garantie pentru buna utilizare, caz in care va proceda la intregirea acesteia la nivelul sumei
licitate in termen de maxim cinci zile calendaristice de la momentul incheierii contractului.

¢) dupa semnarea contractului de inchiriere, in maxim 5 (cinci) zile lucratoare, sa preia bunul, in starea
tehnica in care acesta se gaseste, de la administrator; Predarea - primirea amplasamentului si a spatiului

se va face prin proces-verbal.

d) Tntermen de 30 de zile de la incheierea contractului, chiriasul este obligat sa depuna declaratia fiscala in
vederea stabilirii taxei pe cladire si teren, conform art. 461 si art.466 din Legea 227/2015, privind Codul
Fiscal.

e) sa incheie contracte de prestari servicii, in calitate de beneficiar, cu prestatorii de utilitati (energie
electrica, gaze naturale, apa potabila, salubritate, etc.), potrivit legii si sa 1si indeplinesca obligatiile
contractuale fata de acestia. In situatiile prevazute de art. 9.6, din prezentul contract (referitoare la rezilierea
contractului de inchiriere), obligatiile curente si restante ale chiriasului fata de prestatorii de utilitati raman
in sarcina acestuia pentru perioada in care a utilizat spatiul inchiriat.

f) 1n cazurispeciale (spatiul inchiriat nu este contorizat separat si plata utilitatilor se va face in sistem pausal)
chiriasul va incheia conventii pentru plata contravalorilor consumurilor de utilitati Tn calitate de beneficiar,
cu titularul dreptului de administrare. in aceasta situatie va depune si o garantie pentru neplata utilitatilor,
echivalenta cu contravaloarea utilitatilor datorate pe 2 (doua) luni.

g) safoloseasca bunul cu buna credinta, ca un bun gospodar, conform destinatiilor si profilelor de activitate
existente la data incheierii contractului, ori, dupa caz, solicitate de acesta in scris si acceptate de
administrator,

h) sa achite administratorului, chiria in cuantumurile, prin modalitatile si la termenul stabilit prin

prezentul contract;

i) neplata chiriei, precum si orice alta prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de catre chirias, dau dreptul administratorului, la retinerea contravalorii acesteia din garantie.
Chiriasul este obligat sa reintregeasca garantia

j) sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii normale ce 1i incumba,
in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care 1-a primit in momentul incheierii contractului si
pentru folosinta in scopul pentru care a fost inchiriat;

k) sa solicite titularului dreptului de administrare, dupa caz, reparatiile necesare pentru mentinerea

bunului in stare corespunzatoare de folosin{a sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate;
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) sa asigure bunulinchiriat potrivit legii;

m) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate prin faptele si actele juridice savarsite;

n) sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau producte.

1.

5.

sa nu schimbe destinatia imobilului, fard acordul prealabil al
administratorului (locatorului);

sa nu aduca modificari de constructie la imobilul Tnchiriat (compartimentari,
modificari ale structurii de rezistenta, etc.), sa nu modifice cursul retelelor de
utilitati, fara acordul prealabil al administratorului

sa permitd accesul administratorului (locatorului) in spatiul inchiriat, pentru
efectuarea de masuratori, relevee, expertize tehnice, studii, etc;

sa permitd accesul administratorului (locatorului) in spatiul inchiriat, pentru
a se controla modul in care este folosit si intretinut imobilul inchiriat, precum
si pentru efectuarea unor lucrari care cad in sarcina administratorului;

in conformitate cu prevederile art. 9 din Legea 307/2006:

0) sa cunoasca si sa respecte masurile de aparare impotriva incendiilor

p) sa intretina si sa foloseasca, in scopul pentru care au fost realizate, dotarile pentru apararea incendiilor

q) sa respecte normele de aparare impotriva incendiilor, specifice activitatilor pe care le organizeaza sau le

desfasoara

r)sa aduca la cunostinta proprietarului/administratorului orice defectiune tehnica ori alta situatie care sa

constituie pericol de incendiu.

6.

10.

responsabilitatile de mediu, revin in exclusivitate chiriasului, acesta avand
obligatia de a obtine pe cheltuiala sa toate avizele impuse de legislatia de
mediu n vigoare;

sa asigure, pe cheltuiala proprie, securitatea spatiilor primite in folosinta;
administorul nu raspunde pentru tulburarile de fapt provenite de la terti;
sa raspunda de toate pagubele pricinuite imobilului de: incendiu, inundatie,
furt, distrugere daca nu va dovedi ca acestea au fost cauzate de un caz
fortuit sau de forta majora

sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a
contractului de inchiriere, in starea tehnica si functionala avuta la data
preluarii, mai putin uzura aferenta exploatarii normale;

chiriasul declara ca este de acord ca, la momentul incetarii contractului si
predarii spatiului catre administrator, toate imbunatatirile si amenajarile
efectuate la spatiu ce nu au fost ridicate de catre chirias in conditiile
reglementate in prezentul contract, sa devina proprietatea exclusiva a
administratorului, fara nici o pretentie din partea chiriasului.

s) sa nu transfere sau sa cesioneze drepturile dobandite prin prezentul contract de inchiriere altor

persoane fizice sau juridice decat cu acordul prealabil, scris al locatorului.
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s)sa obtina pe cheltuiala sa toate avizele si autorizatiile neecsare desfasurarii activitatii specifice, in
conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare, inclusiv acordul de functionare conform legislatiei
incidente in materie (daca este cazul).

t) sa respecte toate normele legale in vigoare in ceea ce priveste ordinea si linistea pe domeniul public si
privat al UAt Sasciori;

t)neplata chiriei , precum si orice alta prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de catre chirias , dau dreptul locatorului la retinerea contravalorii acesteia din garantie.
Locatarul este obligat sa reintregeasca garantia.

Art. 5.2 Administratorul are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) dupa semnarea contractului, in maxim 30 de zile de la data constituirii garantiei pentru neplata chiriei, sa
predea chiriasului, bunul in stare corespunzatoare de folosinta, asa cum este identificat la art. 2.1 din
contract.

b) sdincaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile prezentului contract de inchiriere;

C) sabeneficieze de garantia pentru neplata chiriei si garantia de neplata utilitatilor, daca este cazul

sau Tn caz contrar sa restituie garantiile la incetarea contractului;

d) sa confere, chiriasului, dreptul de folosinta asupra bunului, conform destinatiei sale si sa suporte
cheltuielile reparatiilor care conform legii revin proprietarului, necesare mentinerii bunului in bune conditii;
e) sa asigure chiriasul impotriva oricaror evictiuni ce s-ar putea produce din partea tertilor, privind
proprietatea bunului;

f) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta bunului de catre
titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;

g) sasolicite chiriasului efectuarea lucrarilor de reparatii

h) s& asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

I) sa preia bunul, de la fostul chirias la incetarea contractului, in baza unui proces-verbal de predare-
primire Tn starea initiald, cu exceptia uzurii normale.

Art. 5.3 La obligatiile prevazute art.5.1 si art.5.2 se adauga orice alte obligatii prevazute de lege cu
aplicabilitate in domeniul spatiilor cu alta destinatie.

VI. CHIRIA. MODALITATI DE PLATA
Art. 6.1- Chiria

a) Pentrufolosinta imobilului, chiriasul datoreaza lunar, administratorului - chirie, respectiv, taxa cladire si
teren aferent.

b) Chiria se stabileste in baza Hotararii de adjudecare nr. ___ a Comisiei de licitatie,

numita prin

¢) Chiria, la data incheierii prezentului contract este de lei/luna conform HCL nr....... din....ccooee... Si
/ sau a procesului verbal de adjudecare a licitatiei nr............. dindatade ....ccuen....e
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d) Chiria se indexeaza, de drept, anual, cu indicele de inflatie prognozat, urmand a se regulariza la prima
scadenta a anului urmator conform indicelui pretului de consum aferent anului anterior stabilit Institutul
National de Statistica;

e) Chiria se factureaza pana cel tarziu in data de 10 a fiecarei luni pentru luna pe care urmeaza sa se
efectueze plata.

f) Chiria se achita pana cel tarziu in data de 25 a fiecarei luni, data la care factura devine scadenta;

g) in caz de neplata a chiriei la termenele scadente se vor percepe majorari de intarziere in cuantumul legal
stabilit pentru creante fiscale;

h) in caz de neplata a chiriei la termenele scadente se vor percepe majorari de intarziere in cuantumul legal
stabilit pentru creante fiscal, calculate conform art.3, alin. 2 si alin. 2! din 0.G. 13/2011 privind dobanda
legala remuneratorie si penalizatoare pentru obligatii banesti, precum si pentru reglementarea unor masuri
financiar-fiscale in domeniul bancar.

i) Neplata in termen a doua luni consecutive duce la rezilierea unilaterala a contractului de inchiriere si
luarea masurilor pentru eliberarea amplasamentelor

i) Chiriasul datoreaza administratorului chirie pana la data la care se se preda spatiul pe baza de Proces

Verbal;

k) Modificarile ce intervin in raporturile contractuale, sub aspectul schimbarii suprafetei inchiriate, atrag
dupa sine si modificarea cuantumului chiriei percepute, de la data acceptarii in scris a acestora de catre
administrator;

I) in caz de neprimire a facturii, chiriasul il va sesiza de urgenta pe administrator. Neprimirea facturii nu il
exonereaza pe chirias de plata chiriei.

Art. 6.2 - Plata chiriei, a taxei pe cladire si teren aferent
a)Plata chiriei se efectueaza prin virament bancar Tn contul administratorului........................ deschis la
Trezoreria Sebes sau in numerar la casieria Administratorului;

b) Plata taxei pe cladire si teren se va face lunar pana la data de 25 a lunii urmatoare pe perioada
valabilitatii contractului de inchiriere, conform art. nr. 455 si nr. 463 din Legea 227/2015, privind

Codul Fiscal, prin virament bancar in contul Comunei Sdsciori sau in numerar la casieria comunei

Sasciori.

c)La solicitarea chiriasului, chiria anuala si taxa pe cladire si teren poate fi efectuata si intr-o transa in prima
lund a anului de contract sau in doua transe, prima, in prima luna a anului de contract iar a doua, in luna a
saptea a anului de contract.

VII. LUCRARI (daca este cazul)

Art.7.1Intermende .................. de laintrarea in vigoare a prezentului contract, chiriasul va executa, pe
cheltuiala sa, toate lucrarile de intretinere si reparatii necesare in vederea desfasurarii activitatii conform
destinatiei spatiului inchiriat, respectiv lucrarile impuse prin caietul de sarcini (daca este cazul);

Art.7.2 Lucrarile vor fi executate in stricta concordanta cu prevederile legii, , inclusiv cu Hotararile Consiliului
Local Sasciori si vor fi avizate si confirmate, in scris de catre administrator.

Art.7.3 Lucrarile interioare pentru imbunatatirea conditiilor de munca, ridicarea gradului de confort sau
nivelul calitatii serviciilor (placare de gresie, faianta, marmura, tapete, lambriuri, tavane false, zugraveli,
vopsitorii, modernizarea iluminatului, modernizarea grupurilor sociale, microclimat) se efectueaza pe
cheltuiala chiriasului, fara nici o pretentie de la locator.

Art.7.4 Lucrarile de intretinere si reparatii se efectueaza de catre chirias, pe cheltuiala sa, ori de cate ori
este necesar.
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Art 7.5 Lucrarile care, potrivit legii, pot fi executate numai cu acordul proprietarului, vor fi executate numai
dupa prealabila obtinere a acordului comunicat in scris, respectiv, numai in conditiile prevazute de acesta.

VIil. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art. 8.1 Pentru neindeplinirea, indeplinirea cu intarziere sau indeplinirea necorespunzatoare a clauzelor
contractuale ori prevederilor legii, partea in culpa datoreaza celeilalte parti, dupa caz:

a) majorari de intarziere;

b) daune interese;

Art. 8.2 (1)Majorarile de intarziere se datoreaza pentru:
a) neplata la termenele scadente sau in cuantumurile stabilite a chiriei;
b) neexecutarea la termenele scadente, in cuantumurile prevazute, sau conform normelor de
calitate minime prevazute de lege, a lucrarilor prevazute la art. 7.1.
(2) Majorarile de intarziere se datoreaza, in cuantumul legal prevazut pentru creante fiscale, incepand din
prima zi ulterioara scadentei pana la data platii inclusiv.
(3)Pentru recuperarea obligatiilor bugetare restante, datorate in baza prezentului contract, se vor aplica
procedurile de executare silita stabilite prin O.G nr. 92/2003 privind Codul de procedura fiscala;
Majorarile de intarziere se calculeaza si se incaseaza de drept, fara o prealabila notificare.

Art. 8.3. (1) Daunele - interese reprezinta:
a) paguba efectiva;
b) castigul nerealizat;
A.Constituie paguba efectiva:
a) contravaloarea distrugerilor pricinuite bunului, actualizata cu rata inflatiei;
b) contravaloarea chiriei neachitate la termen, actualizata cu rata inflatiei;
B.Constituie castig nerealizat:
a) echivalentul chiriei trimestriale;
b) echivalentul dobanzii bancare medii practicate de B.N.R., aplicata la echivalentul chiriei.
(2)Tn urma rezilierii contractului din culpa exclusivd a chiriasului, acesta va datora administratorului pentru
perioda dintre data Tncetarii de drept a contractului de inchiriere si pana la parasirea efectiva a spatiului,
daune interese.

Art..8.4 Daunele - interese se datoreaza la solicitarea partii interesate.
Art.8.5 Constituie cauze exoneratoare de raspundere, daca sunt constatate si comunicate potrivit legii
urmatoarele:

a) forta majora;
b) cazul fortuit;
c) starea de necesitate;

Art. 8.6 Nu constituie cauze exoneratoare de raspundere:

a) lipsa capacitatii de plata;
b) greva;
c) lichidarea judiciara.
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IX. MODIFICAREA, SUSPENDAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 9.1 Orice modificare a clauzelor contractuale, se va face prin incheierea unor acte aditionale.

Art. 9.2 Suspendarea contractului are loc in cazurile prevazute de art. 8.5, la cererea expresa a chiriasului,
formulata in conditiile legii.

Art. 9.3 Suspendarea contractului nu opereaza in cazul in care, la data producerii evenimentelor in cauza,
chiriasul era in intarziere privind indeplinirea obligatiilor contractuale.

Art. 9.4 Contractul inceteaza, dupa caz, in vreuna din urmatoarele situatii:

a) expirarea duratei acestuia;

b) acordul partilor;

c) denuntarea unilaterala a contractului;

d) rezilierea in conditiile art. 9.6, art. 9.7, art. 9.8 si art. 9.9 din contract
e) alte situatii -expres prevazute de lege.

Art. 9.5 Denuntarea unilateralda a contractului poate fi facuta de catre oricare dintre parti, potrivit
prevederilor prezentului contract

Art. 9.6 Contractul inceteaza de plin drept, fara punere in intarziere, fara orice formalitate prealabila sifara
interventia instantei de judecata, in cazul in care chiriasul se gaseste in una sau mai multe din urmatoarele

situatii:

a) a subinchiriat bunul;

b) a cedat folosinta bunului unor terti;

c) a folosit bunul impreuna cu terti, prin asociere cu acestia, fara acordul scris al
administratorului;

d) nu a folosit, in fapt, bunul, timp de 3 luni consecutiv;

e) a schimbat destinatia ori profilul de activitate al bunului, fara acordul scris al administratorului;
f) nu si-a indeplinit obligatiile de plata a chiriei, inclusiv majorarile de intarziere aferente, timp de 2
(douad) luni consecutiv;

q) a intarziat cu 3 luni efectuarea lucrarilor prevazute la art. 7.1, fara justa intemeiere;

h) se gaseste in reorganizare judiciara;

i) neplata catre agentii economici prestatori de servicii a contravalorii serviciilor facturate;

)] neconstituirea garantiei prevazuta art.5.1, lit.a);

k) neasigurarea bunului inchiriat in termen de 6 (sase) luni de la data incheierii prezentului
contract;

) neefecutarea lucrarilor prevazute de art. 7.1 din prezentul contract

m) chiriasul nu permite accesul administratorului (locatorului) in spatiul inchiriat, pentru efectuarea

de masuratori, relevee, expertize tehnice, studii, etc., sau pentru a controla modul in care este folosit si
intretinut imobilul inchiriat, precum si pentru efectuarea unor lucrari care cad in sarcina administratorului.
Art. 9.7 Contractul inceteaza prin denuntarea unilaterald a acestuia, de catre chirias, cu prealabila notificare
a administratorului, facuta cu cel putin 30 de zile Thainte de data la care se doreste incetarea contractului,
in situatia in care chiriasul renunta la contract. in cazul nerespectarii termenului prevazut pentru notificarea
administratorului, chiriasul este obligat la plata in favoarea administratorului a unei sume de bani
reprezentand contravaloarea folosintei spatiului pentru o perioada de 30 de zile, calculata in conformitate
cu prevederile contractului.
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Art. 9.8 Contractul inceteaza prin denuntarea unilaterald a acestuia, de catre administrator, cu prealabila
notificare a chiriasului, facuta cu o luna inainte de data la care se doreste incetarea contractului, in situatia
in care interesele publice sau cerintele urbanistice impun eliberarea spatiului.

Art. 9.9 Contractul inceteaza de plin drept, fara punere in intarziere, fara orice formalitate prealabila si fara
interventia instantei de judecatd, in situatia in care administratorul (locatorul) urmeaza sa desfasoare
activitati de conservare, restaurare si repunere in valoare a imobilului in care este situat spatiul inchiriat

Art. 9.10 in cazul neexecutdrii sau a executarii necorespunzatoare de catre chirias a obligatiilor sale
contractuale, altele decat cele mentionate la art.9.6, devine aplicabil acelasi pact comisoriu expres,
prevazut la art. 9.6, contractul incetand de plin drept, fara punere in intarziere, fara orice formalitate
prealabila si fara interventia instantei de judecata.

X. DIFERENDE, LITIGII

Art. 10.1 Partile vor incerca sa solutioneze pe cale amiabila orice diferende ce s-ar ivi intre ele, avand drept
obiect prezentul contract.

Art.10.2in cazul in care partile au efectuat procedura prealabilad judecatii prevazuta de art. 10.1, dar nu au
reusit solutionarea diferendelor ivite, partea interesata se va putea adresa justitiei.

Art. 10.3 Litigiile dintre parti altele decat cele prevazute la art. 9.6, art. 9.8, art 9.9 siart. 9.10 se
solutioneaza de catre instantele judecatoresti, potrivit dreptului comun.

Art. 10.4 in cazurile prevazute la art. 9.6, art. 9.8, art 9.9 si art. 9.10, evacuarea se va face pe cale
administrativa, daca chiriasul nu elibereaza si preda spatiul administratorului, in termenul prevazut in
notificarea de evacuare.

XI. PREDAREA - PRIMIREA BUNULUI

Art.11.1 Predarea-primirea bunului se efectueaza dupa semnarea contractului de catre ambele parti in 5
(cinci) zile lucratoare de la data Tncheierii contractului de inchiriere, respectiv in maxim 5 (cinci) zile de Ia
data incetarii contractului.

Art.11.2 Predarea-primirea bunului se consemneaza in proces-verbal de predare-primire. incetarea este

efectiva la data stabilita pentru expirarea contractului sau de la data comunicata prin notificare. Pentru
ocuparea spatiului dupa aceasta data, locatorul va calcula despagubiri in cuantum de 100 lei/zi de
intarziere/locatie, pana la data predarii efective a spatiului prin proces verbal de predare-primire.

Art. 11.3 Administratorul va putea proceda la incheierea procesului verbal de predare-primire in lipsa
chiriasului, In situatia in care acesta nu se prezinta la data si ora stabilita pentru derularea procedurii de
predare primire, chiriasul pierzand dreptul de a ridica eventuale obiectii cu privire la cele consemnate in
cuprinsul procesului verbal ori starea spatiului de la momentul predarii.

Art.11.4 Starea spatiului de la momentul predarii-primirii se va putea dovedi numai prin procesul verbal de
predare primire incheiat precum si plansele fotografice realizate la momentul predarii, partile convenind ca
nici o alta proba suplimentara fata de procesul verbal si plansele fotografice nu va putea fi admisa pentru a
demonstra starea Spatiului.

Art.11.5 Bunurile chiriasului, amenajarile, imbunatatirile si siglele amplasate de cate chirias ce sunt situate
in incinta/exteriorul spatiului, vor fi ridicate de catre chirias la momentul incheierii procesului verbal de
predare primire ori in termenul convenit de catre parti in cuprinsul procesului verbal, fara a produce
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degradari spatiului administratorului. in situatia in care ridicarea acestora nu este posibila datorita riscului
de degradare a spatiului ca urmare a operatiunii de ridicare, ori in cazurile in care acestea au fost
incorporate in imobil, bunurile, lucrarile de Tmbunatatire sau amenajare, siglele devin proprietatea
administratorul, chiriasul neavand dreptul de a solicita plata vreunei despagubiri din partea
administratorului.

Art. 11.6 Bunurile si lucrarile de imbunatatire si amenajare ce nu au fost ridicate de catre ahirias la
momentul predari primirii, ori in termenul convenit de catre parti prin procesul verbal de predare primire
sau cel tarziu pana la finalizarea lucrarilor de remediere a deficientelor de catre chirias, devin de drept
proprietatea administratorului, chiriasul pierzand dreptul de a solicita restituirea acestora ori plata vreunei
sume cu titlu de despagubire pentru acestea

XIl. DISPOZITII FINALE

Art.12.1 Prezentul contract constituie titlu executoriu fiind inregistrat la organele fiscale competente.
Art.12.3 Prezentul contract intra in vigoare la data semnarii de catre ambele parti si inceteaza potrivit
dispozitiilor sale si prevederilor legii.

Art.12.4 Prezentul contract s-aincheiat in 2 ( doua ) exemplare, din care cate 1 (un) exemplar pentru fiecare
parte, a cate ...... pagini.

ADMINISTRATOR CHIRIAS

Anexanr.1
parte integranta din contractul de inchiriere

inregistratsubnr......... din....coeeeneee.
PROCES-VERBAL
de predare-primire a spatiului din imobilul situat in Comuna Sasciori, satul
strada _ nr. ,
Jud. Alba
identificat prin CF nr. .nr. Cadastral , proprietatea privata/publica a Comunei
Sasciori
1. Se incheie prezentul proces-verbal de predare-primire intre:

COMUNA SASCIORI, cu sediul in loc. Sasciori, Str. nr. ___,judetul Alba, CUI / CIF

, cod IBAN reprezentat legal prin ,
n calitate de ADMINSTRATOR/ LOCATOR, Si

, cu sediul in Str. nr. , judetul
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yavand CLF oo, reprezentata legal prin ................ in calitate de CHIRIAS,

2. Inventarul si starea in care se preda si se primeste spatiul sunt urmatoarele:

a) - peretii, dusumelele si tavanele (tencuieli, zugraveli, vopsitorii, tapete, parchet, etc):

b) usile, ferestrele (vopsitoriile, incuietorile, drukerele, broastele, jaluzelele, cremoanele, geamurile,
BAlEIIIIE, BEC. ). cuiiiie ittt e et e e et ettt a e et e et ae et et eae et etese sbe e nee e e senentenaentestens

- IN STARE DE FUNCTIONARE, USI buc, FERESTRE buc,
C) - instalatia electrica (prizele, intrerupatoarele, comutatoarele, locurile de lampa, aplice, tablouri

electrice, globurile, candelabrele, etc.):

PRIZE buc, PRIZE TEL/INTERNET buc. INTRERUPATOARE simple buc, multi
_ buc, corp NEON buc, SPOTURI buc,
d) - instalatia de incalzire (radiatoare, convertoare, conducte aparente, sobe, centrald termica proprie,

etc.):

RADIATOARE, .....bucde........ metri.

e) - instalatia sanitara (cazan, baie, cadd, dusuri, vase, scaune si capace, wc, bideuri, chiuvete, lavoare,
spalatoare, bucatarii, robinete, etc.):

- Lavoare+baterie _ buc, vas WC+rezervor ___ buc, suport hartie igienica __ buc, oglinzi

buc, pisoar ____ buc, etajere__ buc, montura buc, suport prosop _ buc

f) - altele neprevazute mai sus (dulapuri in perete, mobilier, unitati de calcul, videoproiector etc.) :

3. Starea spatiului de la momentul predarii-primirii se dovedeste prin prezentul proces verbal de
predare primire incheiat intre parti, precum si plansele fotografice realizate la momentul predarii primirii,
care constituie anexe la prezentul proces verbal si fee parte integranta din acesta.

4, La data predarii primirii s-au inregistrat:

INDEX CONTOR ENRGIE ELECTRICA.......coiiiiitiieie et enteesitestesite st eeaeestessteesaaesssesssesnsaenseassessasennsnnes

INDEX CONTOR APA POTABILA ..ottt ettt sttt sttt sse sttt snsnes

5. Prezentul proces-verbal s-a intocmit azi in doua exemplare originale, cate
unul pentru fiecare parte.
Administrator Chirias
AM PREDAT, AM PRIMIT
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Anexa nr. 2

parte integranta din contractul de

inchiriere inregistrat sub nr dineceeeienen,
FISA
SUPRAFETEI SPATIULUI CU ALTA DESTINATIE INCHIRIAT iN:
Comuna Sasciori, localitatea Str. nr. ,
incalzire - DA/NU
Apa curenta - DA/NU
Instalatia electrica DA/NU
Retea apa menajera — DA/NU
Altele ...............
Nr. Crt Destinatia spatiului Suprafata Tn folosint
(mp) Exclusiva Comuna
TOTAL GENERAL
CHIRIAS

ADMINISTRATOR
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Anexanr.3
parte integranta din contractul de

inchiriere inregistrat sub nr.......... din..eeeeeeen

FISA DE CALCUL*)

a chiriei pentru spatiul cu destinatia de , Situat
municipiul/orasul/comuna _ . Str. nr. ,et
Chirias:
Nr Denumire indicator Suprafata/ Tarif Valoarea totala
Crt mp lei/mp lei/lund
Profil de | 1. Spatiu Licitat -
activit CodCAEN........cccoerrunnrnne
L late 2.
3.
4.
2. Tarife calculate pentru utilitati
(duca este cazul)
3. Tarife calculate pentru terenul aferent (daca
este cazul: curti)
TOTAL I (rd.1 + rd 2+ rd. 3) lei/luna
INTOCMIT



Anexanr. 4
parte integranta din contractul de

inchiriere inregistrat sub nr.......... din..eeveeeen

Constituirea, utilizarea si restituirea
garantiilor pentru buna utilizare (protejarea impotriva neplatii chiriei, respectiv pentru neplata

utilitatilor sau distrugerea bunurilor), constituite conform art. 5 lit. a) din contractul de inchiriere
inregistrat sub nr. din .

1. Garantia pentru buna utilizare(protejarea impotriva neplatii chiriei, respectiv pentru
neplata utilitatilor sau distrugerea bunurilor), se constituie in suma care sa reprezinte
echivalentul a 2 (doua) chirii in termen de maxim cinci zile calendaristice de la momentul
incheierii contractului, prin deschiderea a doua conturi bancare (dupa caz) - inchise pentru
chirias, deschise pentru administrator - purtatoare de dobanda, sau prin depunerea
acestora la caseria administratorului, caz in care chiriasul nu beneficiaza de dobanda.

2. Dobanda aferenta garantiilor ramane la dispozitia administratorului pe perioada

derularii prezentului contract.

3. incheierea contractului de inchiriere este conditionata de constituirea garantiilor
pentru neplata chiriei si a utilitatilor (dupa caz).

4, Dovada pentru constituirea garantiilor, dupa caz sunt: ordinul de plata insotit de
extrasul de cont eliberat de unitatea bancara la care s-au deschis conturile, respectiv chitanta
eliberata de caseria administratorului, documente justificative ce urmeaza a fi prezentate la inchierea
contractului de Tnchiriere, constituind anexa la acesta.

5. Utilizarea garantiei pentru buna utilizare, precum si a dobanzilor aferente acesteia, se
va face in urmatoarele situatii:

- neplata la scadenta a contravalorii lunare a chiriei, respectiv a utilitatilor;
- neplata majorarilor de intarziere calculate pentru neplata in termen a sumelor datorate in baza
prezentului contract;
- chiriasul nu respecta obligatiile prevazute in prezentul contract;
6. Restituirea garantiilor pentru neplata chiriei, respectiv pentru neplata utilitatilor, se face
in urmatoarele situatii:
- contractul de inchiriere a incetat in situatiile prevazute de art. 9.4, lit a) si b) din contract;
- contractul de inchiriere a incetat in situatiile prevazute de art. 9.7, art.9.8, art.9.9 din contract

7. Restituirea garantiilor constituite se va face la incetarea contractului de inchiriere in
termen de 30 zile de la eliberarea amplasamentului la solicitarea locatarului, daca nu a
fost utilizata de catre locator pentru repararea daunelor produse de catre locatar sau
acoperirea unor sume restante, astfel:

a) prinvirament bancar, in situatia in care garantia/garantiile au fost depuse la caseria
administratorului;

b) prin eliberarea unei adeverinte de deblocare a garantiei/garantiilor, in cazul in care
garantia/garantiile a/au fost constituite prin deschiderea de cont/conturi bancare; Garantiile
se pierd in intregime atunci cand chiriasul se afla in situatiile prevazute de art. 9.6 din contract,



fiind utilizate cu prioritate de catre administrator la recuperarea datoriilor restante ale

chiriasului fata de administrator.

8. Neconstituirea garantiei de buna utilizare in termen de maxim cinci zile calendaristice de
la momentul incheierii contractului de inchiriere atrage dupa sine incetarea de drept a
acestuia de catre administrator si retinera garantiei de participare.

ADMINISTRATOR LOCATAR

Sasciori, 31 octombrie 2025

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza pentru legalitate,
Consilier Secretar general UAT
Pintilie Nicolae Florian Groza Ligia Daniela
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