ROMANIA
JUDETUL ALBA
COMUNA SASCIORI
PRIMAR
ANEXA nr. 2 la HCL nr. 55/2025

Cuaiet de sarcini

2 A

privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publica deschisad a imobilului ’teren” Inscris n
C.F.nr. 77150 - Sasciori, cu nr. cad./top. 77150, in suprafata de 1804 mp, proprietatea Comunei
Sasciori, jud. Alba

1. Informatii generale privind obiectul concesiunii
Obiectul concesiunii il constituie terenul in suprafatd de 1.804 mp situat partial in
intravilanul localitatii Sebesel, str. Morii FN, comuna Sasciori, judetul Alba, materializat
in Planul Urbanistic Zonal.
Terenul in cauza apartine domeniului privat al comunei Sasciori, fiind inscris in C.F. nr.
77150 — Sasciori, cu nr. cad/top.77150 a localitatii Sebesel, in suprafatd de 1.804 mp.

1.1.Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sd fie concesionat
Terenul ce face obiectul prezentului caiet de sarcini are suprafata rezultatd din masuratori
de 1.804 mp si categoria de folosinta a terenului, asa cum rezultd din cartea funciara, este
- arabil.
Terenul este amplasat partial in intravilanul localitatii Sebesel, str. Morii, comuna Sasciori,
judetul Alba.

1.2.Destinatia bunului ce face obiectul concesiunii
Bunul ce face obiectul concesiunii este destinate pentru “Construire Hala Service Auto”,
investitie pe care concesionarul se oblige sd o realizeze in termen de 24 luni, in caz
contractual urmand a fi reziliat din initiativa concendentului.
Durata de incepere a lucrarilor va fi in maxim 12 luni de la data semnarii contractului de
concesiune.

1.3.Conditii de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar, social si
de mediu, urmadrite de catre concendent privind exploatarea eficace a bunului ce face
obiectul concesiunii.
Prin concesionarea terenului, concendentul urmareste sa obtina venituri suplimentare a
bugetului sdu, cat si pentru evitarea utilizarii partiale sau totale a terenului in mod abuziv
de catre alte personae.

2. Conditii generale ale concesiunii
Conditiile generale ale concesiunii sunt prezentate dupa cum urmeaza:
2.1. Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii.



In derularea concesiuni, bunul preluat de concesionar il constituie terenul in suprafati de
1.804 mp situate in intravilanul localitatii Sebesel, str. Morii, comuna Sasciori, judetul
Alba, proprietate aflata in domeniul privat al comunei Sésciori si care la incetarea din orice
cauza a contractului de concesiune va fi repartizat dupa cum urmeaza:

- bunuri de retur, constand in terenul concesionat care se va reintoarce in posesia
concendentului liber de orice sarcina;

- bunuri proprii, constand din bunuri utilizate de concesionar pe durata concesiunii, care
sunt si rdman in proprietatea acestuia la Incetarea contractului de concesiune daca nu fac
obiectul intentiei concendentului de a le achizitiona ca bunuri de preluare.

2.2. Obligatiile privind obtinerea avizelor si acordurilor necesare, stabilite conform legislatiei
in vigoare.

Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei In vigoare pe parcursul
deruldrii contractului de concesionare, atit in faza de executie a obiectivului de investitii cat si in
faza desfasurarii activitatilor propuse cad in sarcina concesionarului, motiv pentru care acesta va
obtine pe cheltuiala sa avize, acorduri si autorizatii de functionare pe care are obligatia sa le
respecte. De asemenea, evaluarea imobilului va fi achitata de catre cel care castiga licitata.

Nerespectarea acestora atrage dupd sine sanctionarea si/sau aplicarea de catre factorii interesati de
amenzi contraventionale.

Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investitiilor privesc
pe concesionar.

Toate lucrdrile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente, precum si obtinerea
acordului 1l privesc si pe concesionar.

Concesionarul va fi obligat sd obtind pe cheltuiala sa toate acordurile si avizele impuse in
Certificatul de urbanism.

2.3 Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanentd.

Pe durata contractului de concesiune, concesionarul are obligativitatea exploatdrii in regim de
continuitate si permanenta terenul concesionat, cat si bunurile realizate prin grija acestuia.

2.4. Interdictia subconcesionarii bunului concesionat/posibilitatea subconcesionarii dupa caz.

Dupa adjudecarea licitatiei si incheierea contractului de concesiune, concesionarul nu poate
subconcesiona terenul, iar in acest sens va fi prevazuta o clauza in contractual de concesiune.

2.5. Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii.

Intrucat la subcapitolul 2.4. este prevazutd interdictia subconcesiondrii sau inchirierii bunului
concesionat, consideram ca acest subcapitol nu mai trebuie dezvoltat.

2.6. Durata concesiunii.



Propunem ca durata concesiunii sd fie pe o perioadda de 49 de ani, in asa fel incat investitiile
realizate de concesionar sa poata fi amortizate. Durata propusa respect prevederile O.U.G. nr.
57/2019 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica.

2.7. Redeventa minima si modul de calcul al acesteia.

Pentru bunurile proprietate publicd/privatd modul de calcul al redeventei se stabileste prin
hotararea consiliului local, astfel incat sa asigure recuperarea in 49 ani a pretului de vanzare a
terenului in conditiile de piata la care se adauga costul lucrarilor de infrastructura.

2.8. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concendent.

Conform prevederilor legale in domeniu, concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90
de zile de la data semndrii contractului de concesiune, sa depuna cu titlu de garantie o suma fixa
reprezentdnd o cotd — parte din suma obligatiei de platd catre concendent, stabilita de acesta si
datorata pentru primul an de exploatare.

In aceste conditii cuantumul garantiei s-a stabilit a fi in procent de 50% din redeventa pentru primul
an de plata de cétre concendent.

2.9. Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii, cum sunt:

Pentru bunul care face obiectul prezentului caiet de sarcini nu se impun conditii speciale, acesta
nu se afld in interiorul unei arii protejate iar pentru terenul respectiv nu sunt conditii impuse de
acordurile si conventiile internationale la care Romaénia este parte.

Pentru protectia mediului si protectia muncii nu sunt necesare conditii speciale, ci numai conditii
impuse de activitatea ce urmeaza sd se desfasoare 1n obiectivul de investitii care se va realiza prin
grija concesionarului.

3. Mod de organizare
Concesionarea terenului se va face prin licitatie publicd cu oferte in plic.

Licitatia va fi organizatd si condusa de o comisie de licitatie numita prin Hotararea Consiliului
Local al Comunei Sasciori si va avea loc la sediul Consiliului Local al Comunei Sasciori la o data
ce va si anuntatd ulterior.

La licitatie pot participa personae fizice sau juridice, romane ori strdine, care indeplinesc
urmatoarele conditii:

- fac dovada achitarii taxei de participare la licitatie, Tn suma de 100 lei la caseria primariei comunei
Sasciori.
Pretul de pornire pentru concesionarea terenului este de 1,06 lei/mp./an (0,21 euro/mp./an)

respectiv 1.920 lei/an (386 euro/an).

In cazul in care se constatd ca doud oferte sunt identice din punct de vedere al pretului si posibil
castigatoare, se va continua licitatia cu strigare si cel care oferd pretul cel mai mare se declara
castigator.



4. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele
Ofertele se redacteaza in limba romana.

Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza, in ordinea primirii lor, in registrul “Intrare — lesire” al concendentului, precizindu-
se data si ora depunerii.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta si va contine:

- fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari;

- certificate fiscal impozite — taxe locale;

- certificate fiscal impozite — taxe la bugetul de stat;
- certificate de inregistrare ONRC (PJ);

- carte de identitate (PF);

- procura speciald notariala (daca este cazul).

Pe plicul interior care contine oferta propriu-zisd se inscriu numele sau denumirea ofertantului
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixate pentru deschiderea lor.
5. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune
Contractul de concesiune Inceteaza In urmatoarele situatii:

a) La expirarea duratei stabilite In contractual de concesiune, daca partile nu convin, prin act
aditional, prelungirea acestuia;

b) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de ctre
concendent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de
dezacord fiind competentd instanta de judecata;

¢) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de citre
concendent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concendent, prin reziliere de citre
concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concendentului;

e) La dispozitia, dintr-o cauzd de fortda majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatiiobiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri.

Rezilierea contractului intervine:

a) Pronuntatd de instanta de judecata, la initiativa concendentului, cu plata unei despagubiri
in sarcina concesionarului in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre
concesionar;



b) Pronuntatd de instanta judecadtoreascd, la initiativa concesionarului, cu plata unei
despagubiriin sarcina concendentului daca rezilierea se produce din culpa acestuia, in cazul
nerespectarii obligatiilor contractuale;

Renuntarea la concesiune din partea concesionarului, fara plata unei despagubiri, la disparitia,
dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau in caul imposibilitdtii obiective a
concesionarului de a exploata terenul (imposibilitate doveditd cu acte de concesionar si
acceptatd de concendent), In acest caz concesionarul va notifica concendentul 1n termen de 15
zile de la constatarea situatiei intervenite, despre imposibilitatea obiectiva de realizare a
activitatii.

6. Dispozitii finale

Participarea la licitatie a ofertantilor este conditionatd de achitarea integrala a debitelor pe care le
au fata de bugetul local si bugetul de stat.

Nu vor participa la licitatie persoanele juridice sau persoanele fizice care:

1. Au debite fata de Consiliul Local al Comunei Sasciori.

2. Sunt in litigiu cu Consiliul Local Sasciori.

3. Au fost adjudecdtorii unei licitatii anterioare si nu au incheiat contract cu Consiliul Local
Sésciori.



